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FFO-Marge verbessert sich auf 50,7%

- Umsatz bei EUR 72,8 Mio. und operatives Ergebnis (FFO) bei
EUR 36,9 Mio.

- Gesamtjahresprognose bestatigt (inclusive zwei Monate Deutsche
Office): Umsatz von EUR 116 Mio. und FFO von EUR 59 Mio.

- Nachhaltigkeitsbericht 2015 belegt deutliche Verbesserung der
nicht-finanziellen KPIs

Hamburg, 5. November 2015 - Die alstria office REIT-AG (Symbol: AOX,
ISIN: DEOOOAOLD2U1), der flhrende deutsche Bluroimmobilien-REIT,
verodffentlicht das Ergebnis der ersten neun Monate des Jahres 2015.

Umsatz bei EUR 72,8 Mio. und FFO bei EUR 36,9 Mio.

In den ersten neun Monaten des Jahres 2015 erwirtschaftete alstria einen
Umsatz von EUR 72,8 Mio. Ursachlich fir den Rickgang um 5,2% im Vergleich
zum entsprechenden Vorjahreszeitraum waren der Verkauf von Immobilien und
der geplante Auslauf von Mietvertragen. Das operative Ergebnis (FFO) der ersten
neun Monate 2015 lag bei EUR 36,9 Mio. und zeigte im dritten Quartal des Jahres
erwartungsgemaB eine starke Aufwartstendenz, resultierend aus weiter
gesunkenen Finanzierungskosten. Das operative Ergebnis je Aktie lag bei
EUR 0,42 (EUR 0,48 per 30. September 2014). alstrias Nettoergebnis belief sich
in den ersten neun Monaten 2015 auf EUR 24,1 Mio. und wurde von
Transaktionskosten im Zusammenhang mit der Ubernahme der DO Deutsche
Office AG sowie negativen Bewertungseffekten aus Finanzderivaten belastet.

EPRA-NAV je Aktie bei EUR 11,19

Am 30. September 2015 lag das von alstria als Finanzinvestition gehaltene
Immobilienvermdégen bei EUR 1.608 Mio. und sank damit leicht um 2,3%
verglichen mit dem 31. Dezember 2014. Der leichte Rlckgang reflektiert
einerseits die hauptsachlich in  Entwicklungsprojekten vorgenommenen
Investitionen (EUR 17,5 Mio.) und die Akquisition eines Objekts in Dusseldorf
(EUR 12,7 Mio.) sowie den Verkauf von funf Immobilien und eines Grundsticks in
einem Gesamtvolumen von EUR 68,5 Mio. andererseits. In den ersten neun
Monaten des Jahres 2015 wuchs alstrias bilanzielles Eigenkapital um 10,1% auf
EUR 932,3 Mio. und reflektierte damit die Kapitalerhéhung im Marz 2015, die an
die Aktiondare ausgeschuttete Dividende im zweiten Quartal 2015 und den
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positiven Ergebnisbeitrag der ersten neun Monate des Jahres 2015. Per Ende
September 2015 lag alstrias REIT-Eigenkapitalquote bei 54,2% und der Netto-
Verschuldungsgrad (Netto-LTV) belief sich zum Berichtsstichtag auf 46,0%.

Operative Entwicklung

In den ersten neun Monaten des Jahres 2015 hat alstria eine Flache von
28.800 gm neu vermietet' und Vertrdge fiir Mietflichen im Umfang von
25.000 gm verléngert. Die EPRA-Leerstandsquote? lag bei 10,4% und sank damit
im Verlauf des dritten Quartals um 10 Basispunkte.

Prognose fiir das Gesamtjahr 2015 bestatigt

»In den ersten neun Monaten 2015 entwickelte sich alstria plangemaB und wir
kdnnen unsere Prognose flr das Gesamtjahr (Umsatz EUR 116 Mio., FFO:
EUR 59 Mio.), die die Konsolidierung von zwei Monaten Deutsche Office
beinhaltet, bestatigen"”, sagte Olivier Elamine, Vorstandsvorsitzender von alstria.
,Die starke beiderseitige Unterstiitzung der Aktiondre in der Ubernahme der
Deutsche Office ist eine sehr gute Basis, Deutschlands fiihrendes bérsennotiertes
Bdroimmobilienunternehmen zu etablieren. Nach dem Wechsel in der
FUhrungsstruktur der Deutsche Office und der Bewertung alstrias mit einem
vorlaufigen BBB Rating durch S&P fokussieren wir uns nun plangemaB auf die
frihzeitige Refinanzierung der Verbindlichkeiten und die Konsolidierung der
Deutsche Office.”

Finanzergebnis auf einen Blick

Umsatz (EUR Mio.) 72,8 76,8 -5,2
Konzernergebnis (EUR Mio.) 24,1 18,9 27,5
Operatives Ergebnis (FFO) (EUR Mio.) 36,9 37,9 -2,7
FFO je Aktie® (EUR) 0,42 0,48 -12,5

Als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien (EUR Mio.) 1.608 1.646 -2.3
Barmittel (EUR Mio.) 92,3 63,1 46,3
EPRA-NAV je Aktie (EUR) 11,19 11,22 -0,3
REIT-Eigenkapitalquote (%) 54,2 50,2 4,0 pp
Netto-LTV (%) 46,0 50,4 -4,4 pp

! Enthalt nur Neuvermietungen, keine Verldngerung von Mietvertrégen.
2 EPRA-Leerstandsquote beriicksichtigt nicht den Leerstand in Entwicklungsprojekten.
3FFO je Aktie basierend auf 79,0 Mio. Aktien per 30. Sept. 2014 und auf 87,1 Mio. Aktien per 30. Sept. 2015.



Neuer Nachhaltigkeitsbericht veroffentlicht

alstria veroffentlicht heute den Nachhaltigkeitsbericht 2015. Die Gliederung des
Berichts basiert auf dem GRI G4 Berichtstandard (,,Core™ Option) und belegt das
hohe Niveau des Unternehmens im Bereich der Nachhaltigkeitsberichterstattung
sowie eine deutliche Verbesserung der nicht-finanziellen Kennzahlen. Darliber
hinaus hat alstria ein Energiemanagementsystem etabliert und eine Zertifizierung
nach ISO 50001* fiir seine operativen Prozesse erhalten.

CO, Emissionen (kg CO, e/qm/Jahr) 61,8 64,9 -4.8
Energieverbrauch (kwh/gm/Jahr) 143 205 -30,0
Wasserverbrauch (cbm/gm/Jahr) 0,30 0,40 -23,4
Abfallverursachung (kg/qm/Jahr) 2,50 2,18 -14,6
Allgenmeinflachen 87% 23% 64pp

Einladung zur Telefonkonferenz am 6. November 2015
Der Vorstand der alstria, CEO Olivier Elamine und CFO Alexander Dexne, ladt um
10:00 Uhr zu einer Telefonkonferenz ein.

Bitte nutzen Sie eine der folgenden Einwahlnummern:

Deutschland: +49 69 222 22 9043
GroBbritannien: +44 203 009 2452
PIN: 242 65 914#

Bitte beachten Sie, dass Sie die Prdasentation des Vorstands auch auf unserer
Internetseite www.alstria.de live mittels Webcast verfolgen kénnen. Kurz vor der
Telefonkonferenz wird die Prasentation zum Download bereitgestelit.

Kontakt:

Ralf Dibbern, IR/PR

Tel: +49 40 226 341 329
Email: rdibbern@alstria.de

Weitere Informationen:
www.alstria.de
www.alstria.blogspot.com
www.twitter.com/alstria REIT

4 IS0 50001 ist ein internationaler Standard fiir Energiemanagementsysteme zur kontinuierlichen Verbesserung
der Energieeffizienz. Er kann von jeder Organisation angewendet werden, unabhdngig von der GréBe oder
welchem Industrie- oder Dienstleistungssektor sie angehort. Der Standard ist mit anderen anerkannten
Managementsystemen wie ISO 9001 oder ISO 14001 kompatibel.
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http://www.alstria.de/
http://www.alstria.blogspot.com/
http://www.twitter.com/alstria_REIT

Uber alstria:

Die alstria office REIT-AG ist ein intern gemanagter Real Estate Investment Trust (REIT) und ausschlieBlich auf
die Akquisition, den Besitz und die Verwaltung von Burogebduden in Deutschland spezialisiert. alstria wurde im
Januar 2006 gegrindet und im Oktober 2007 in den ersten deutschen REIT umgewandelt. Sitz des
Unternehmens ist Hamburg. Durch die Kombination der Portfolien von alstria und Deutsche Office entsteht das
groBte borsennotierte Blroimmobilienunternehmen in Deutschland mit einem Immobilienbestand von 125
Gebé&uden, die eine Flache 1,8 Mio. m? umfassen und einen Portfoliowert von rund EUR 3,4 Mrd. reprasentieren
(per 30. September 2015). alstrias Strategie basiert auf einem aktiven Gebaude- und Portfolio-Management
sowie dem Erhalt und Ausbau von engen und langfristigen Beziehungen zu Mietern sowie relevanten
Entscheidungstrédgern. Dadurch schafft alstria dauerhafte und bestéandige Immobilienwerte.

Disclaimer:

Diese Mitteilung stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch eine Aufforderung zum Kauf von Wertpapieren dar. Soweit diese
Pressemitteilung zukunftsgerichtete Aussagen enthélt, welche das Geschaft, die finanzielle Situation und die Ergebnisse aus der
operativen Tatigkeit der alstria office REIT-AG (alstria) betreffen, basieren diese Aussagen auf momentanen Erwartungen und
Annahmen des Vorstands von alstria. Diese Erwartungen und Annahmen unterliegen jedoch einer Anzahl an Risiken und
Unsicherheiten, welche zu wesentlichen Abweichungen der tatsachlichen Ergebnisse des Unternehmens von den in den
zukunftsgerichteten Aussagen enthaltenen Annahmen filhren kénnen. Neben weiteren, hier nicht aufgefiihrten Faktoren kénnen
sich Abweichungen aus Verdnderungen der allgemeinen wirtschaftlichen Lage und der Wettbewerbssituation, vor allem in den
Kerngeschéftsfeldern und -markten von alstria ergeben. Auch die Entwicklungen der Finanzmarkte sowie die Verdnderungen
nationaler und internationaler Vorschriften, insbesondere hinsichtlich steuerlicher und die Rechnungslegung betreffende
Vorschriften, kénnen entsprechenden Einfluss haben. Terroranschldge und deren Folgen kdnnen die Wahrscheinlichkeit und das
AusmaB von Abweichungen erhéhen. alstria ibernimmt keine Verpflichtung, die hier enthaltenen zukunftsgerichteten Aussagen
offentlich zu revidieren oder zu aktualisieren, sollten nach diesem Datum entsprechende Umstdnde eintreten oder andere
unvorhergesehene Vorfalle auftreten.



