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HIGHLIGHTS DES GESCHAFTSJAHRES 2019

Rekordgewinn
Konzerniiberschuss steigt um 10 %
auf EUR 581 Mio.

EPRA-Nettosubstanzwert
steigt um 18,3 % auf EUR 1791 je Aktie

Netto-Verschuldungsquote
sinkt auf historischen Tiefstand von 27,1 %

£ Operative Ergebnismarge

" n ';.,: ';,lm: a7 A ,,,, . mit 60,0 % auf Allzeithoch

-

Steinstr. 7, Hamburg
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BEWERTUNGSGEWINN VON EUR 455 MIO.

> Bewertungsgewinn reflektiert die gute
Vermietungssituation und das gestiegene
Preisniveau der deutschen Blroimmobilien

> Aufwertung des Immobilienportfolios um
EUR 455 Mio. (+14 % gegentber 31.12.2018)

» Portfoliowert zum 31.12.2019: EUR 4,5 Mrd.

> Aufwertung steigert den Nettosubstanzwert
um EUR 2,56 je Aktie

Gasstr. 18, Hamburg
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STARKE BILANZ

ALS FINANZANLAGEN GEHALTENE IMMOBILIEN in EUR Mio.

12,7%  4.439

3.939 T I

EIGENKAPITAL in EUR Mio.

18,3 % 3.176
2.684 1+

31. Dez. 2018 31. Dez. 2019

LANGFRISTIGE VERBINDLICHKEITEN in EUR Mio.

27,2 % 1.712

1.346 4 I

31. Dez. 2018 31. Dez. 2019

31. Dez. 2018 31. Dez. 2019

KENNZAHLEN

> REIT-Eigenkapitalquote: 70,9 %
> Netto-Verschuldungsquote: 27,1 %
> EPRA NAV je Aktie: EUR 17,91
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SOLIDE GESCHAFTSENTWICKLUNG

UMSATZERLOSE in TEUR

193193 _30% 187467

I I

OPERATIVES ERGEBNIS in TEUR

114.730 -19% 112.571

—

2018 2019

PERSONAL- UND VERWALTUNGSKOSTEN in TEUR

2018 2019

131% —-27.986

2018 2019

KENNZAHLEN

> FFO je Aktie: EUR 0,63
> Verwaltungskostenquote: 14,9 %
> FFO-Marge: 60,0%
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NETTOERGEBNIS VON EUR 581 MIO.

w

OPERATIVES ERGEBNIS/NETTOERGEBNIS

in TEUR 2019 2018

Umsatz 187.467 193.193

Nettomieteinnahmen 162.904 169.068

Operative Betriebsausgaben —27.986 —-24.744

Operatives Finanzergebnis —-24.129 —28.259

Sonstiges 1.782 -1.335

Operatives Ergebnis 112.571 114.730

i : % Buchgewinn aus Verkdufen 17.350 14.887

_ :_*___I_.uu uLLﬂLl'— t tt _‘ .__ = s, Bewertungsergebnis 454.767 398.954
7= ' g 5 ik Bl SR Sonstiges -3.467 ~1.157
— ' N Nctioergebnis 581.221 527.414

Sonninstr. 26-28, Hamburg
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AKQUISITIONEN IN DEN ZENTRUMSLAGEN

MAXSTR. 3A, BERLIN
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VERKAUFE IN DEN RANDLAGEN

OPERNPLATZ 2, ESSEN INGERSHEIMER STR. 20, STUTTGART BERNER STR. 119, FRANKFURT
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PORTFOLIO KERNDATEN

KONZENTRATION AUF DIE KERNREGIONEN

Akquisitionen in
den Kernregionen

HAMBURG
[

BERLIN

o
DUSSELDORF

FRANKFURT |@®

[ ]
STUTTGART

PORTFOLIO KERNDATEN

> Investmentportfolio: EUR 4,5 Mrd.

> Bewertungsrendite: 4,7 %

> Durchschnittliche Restmietlaufzeit: 6,3 Jahre
> EPRA-Leerstandsquote: 8,1 %
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STARKES VERMIETUNGSERGEBNIS

Neue Mietvertrage _I

| 197.600 m?

Mietvertragsverlangerungen _I

TPEWII - | 171.300 m’

t I!li EI HI_'“!'_

tu “'

Heerdter Lohweg 35, Diisseldorf
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LAUFENDE ENTWICKLUNGSPROJEKTE

SOLMSSTR. 27-37, FRANKFURT

-NACHTIGAL-STR. 3 & 5, WIESBADEN
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DAS GROSSERE BILD

Verstirkung der

Vs langfristigen Trends
&= Welcher Einfluss? ‘
“ Einfluss der Pandemie
Biiromarkt 2020 auf die Wirtschaft Biiromarkt 202X
‘ Wie tief?
Pandemie

Wie lange?

P

D )

oo oo
Wir waren nicht vorbereitet, Risikobegrenzung: Trends verdeutlichen sich, sind aber nicht neu.
aber wir haben uns angepasst. 26'%)/2 /LTV' Ept;/v Lcl;lggisErOJeI;teglr;apélegrt /und Notwendigkeit, ein fokussiertes und operativ tdtiges Unternehmen
Volatilitat bleibt, solange die Pandemie bleibt. zu o VErmietet, eerstand bei 7,7 7o Zu sein.
Chancen:

Intensivierung des Dialogs mit den Stakeholdern, um ein gemeinsa-

Freie Liquiditat von EUR 350 Mio. mes Verstandnis tiber die Zukunft des Unternehmens zu gewinnen.
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COVID-19-PANDEMIE

MIETZAHLUNGSQUOTE 2020
> Gesetz zur Abmilderung der Folgen der

100 % 100 % COVID-19-Pandemie sieht u. a. die Mdglichkeit
der Stundung von Mieten vor

> Im Zeitraum April-Juni 2020 machten rund
140 Mieter hiervon Gebrauch

> Gestundetes Mietvolumen liegt derzeit bei rund
EUR 4 Mio.

> SeitJuli2020 Mietzahlungsquote wieder bei 100 %

. . , _ > Freiwilliger Verzicht auf Mietvolumen von rund
Apr Ml Jun Jul EUR 0.6 Mio. zugunsten von Kleinmietern
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ERGEBNIS DER ERSTEN 6 MONATE 2020

UMSATZERLOSE in TEUR

93121 _g539, 87218

I I

OPERATIVES ERGEBNIS in TEUR

55673 _339 54375

H1 2019 H1 2020

PERSONAL- UND VERWALTUNGSKOSTEN in TEUR

H1 2019 H1 2020

I -> I

-13.822 0.0% -13.788

H1 2019 H1 2020

KENNZAHLEN

> FFO je Aktie: EUR 0,31
> Kostenquote: 15,8 %
> FFO-Marge: 62,3 %

alstria office REIT-AG
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BILANZ WEITER GESTARKT

ALS FINANZANLAGEN GEHALTENE IMMOBILIEN in EUR Mio.

4439 -17% 4364

I I

EIGENKAPITAL in EUR Mio.

3176 -10%  3.143

=

31. Dez. 2019 30. Juni 2020

LIQUIDITAT in EUR Mio.

74,7 % 870

—F
498

31. Dez. 2019 30. Juni 2020

31. Dez. 2019 30. Juni 2020

KENNZAHLEN

> REIT-Eigenkapitalquote: 71,7 %
> Nettoverschuldungsgrad: 26,3 %

alstria office REIT-AG
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AUSBLICK 2020

UMSATZ UND FFO

Umsatz

FFO

Platz der Einheit 1, Frankfurt am Main

alstria office REIT-AG Hauptversammlung 29. September 2020



STABILE DIVIDENDE

FFO UND DIVIDENDE JE AKTIE

EFO ie Akti > Vorschlag von EUR 0,52 je Aktie als
I ' Basisdividende"

_ EUR 0.63 > Plus 1 Cent als ,Griine Dividende"

» Dividendenrendite von > 4,0 %

Dividende je Aktie > Dividendensumme von EUR 94 Mio.

_ EUR 0.53 » Ausschiittungsquote von 84 %

> Steuerfreie Auszahlung
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FUHREND IM BEREICH DER NACHHALTIGKEIT

NACHHALTIGES GESCHAFTSMODELL IM ZENTRUM UNSERER WERTSCHOPFUNGSSTRATEGIE

10-JAHRES-ENTWICKLUNG VON ALSTRIAS CO, EMISSONEN L N : e L
2 > Nachhaltigkeit geht Giber alstrias Tagesgeschéaft hinaus

Scope 1-3
tCOLe - . . .
Basisjahr Reduktion um 42 % > Anwendung eines einfachen Ansatzes:
60.000 . im Verglelch zum - .
P B BN T Basisjahr - Reduzieren und Recyceln
ST o B B B B B et — Reduzieren: Keine Neubauten, einfache Technologien
. . ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ I 235% ... — Recyceln: Modernisierung von existierenden Gebduden

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2050

FUHRUNG IN ZAHLEN SCIENCE-BASED TARGETS
Energieintensitit Bilros in Bilros In WE'VE HAD OUR
in kWh/m? pro Jahr Deutschland Europa SCIENCE-BASED TARGET APPROVED
170

5 @ 55 @ 955 @55 \

DRCWNG A TS COPSORATT CLIMMTR ACTION
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UNSER ERSTER VORSCHLAG

Hammer Steindamm 129, Hamburg

> EUR 0,01 je Aktie
(oder EUR 1,77 Mio. Gesamtsumme)

> Aktiondr hat die Méglichkeit:

- die Dividende zu erhalten und in effizientere
griine Projekte zu investieren

- die Dividende abzulehnen und alstria das

Mandat zur Umsetzung der vorgeschlagenen
Projekte zu erteilen

> Durchschnittliche Grenzkosten von
EUR 17.500 pro vermiedener Tonne CO,

alstria office REIT-AG
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